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Hinweise und Anderungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 54 Gewerbegebiet ,Am Grubener Weg* — 2. An-
derung werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet ,Am Grubener Weg" von 2014 durch die Festsetzungen der vor-
liegenden 2. Anderung ergénzt. Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sowie bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes von 2014 gelten im Ubrigen unveréandert fort.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst innerhalb des Geltungsberei-
ches die Erhdhung der bislang fiir das Gewerbegebiet geltenden Grundflachenzahl, die ge-
ringfligige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der siidwestlichen
Grenze des Gewerbegebietes und die Festsetzung von StraRenverkehrsflachen in der Ver-
langerung des Flurstlickes 14/11 zulasten der bisherigen Festsetzung von Gewerbegebiet.
Zur bauplanungsrechtlichen Absicherung der geplanten Gelandemodellierung durch Auffil-
lung und Abgrabung im ndérdlichen Teil des Plangebietes werden zudem Sollhéhen fur die
geplante Gelandeoberflache festgesetzt. Entsprechend wird auch die Festsetzung zur zulas-
sigen Hohenentwicklung von baulichen Anlagen hinsichtlich des unteren Bezugspunktes ge-
andert und hierflr das Gewerbegebiet in zwei Teilbereiche unterteilt. Schliel3lich wird zur
Klarstellung die Festsetzung zur zulassigen Bauweise angepasst und es werden Regelun-
gen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan zulassigen Ein-
griffe in Natur und Landschaft getroffen.

Textliche Festsetzungen

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hbhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhthe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Dachflache. Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung gilt im Gewerbe-
gebiet Nr. 1 die vorhandene Gelandehdhe und im Gewerbegebiet Nr. 2 die H6he von 254,50
m 0.NN.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaR3gabe, dass Gebaude eine
Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland und naturnahe
Uferstrukturen” sind die an das FlieRgewasser Haune angrenzenden Flachen innerhalb des
gesetzlichen Gewasserrandstreifens der freien Sukzession zu Uberlassen. Totholz ist auf der
Fléache zu belassen. An den Gewasserrandstreifen angrenzend ist durch eine nur alle zwei
Jahre stattfindende Mahd (ab 01.09.) ein 10 m breiter Altgrasstreifen zu entwickeln. Die ub-
rigen Bereiche innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind extensiv durch eine zweischirige Mahd zu
bewirtschaften. Die erste Mahd soll dabei jeweils zwischen dem 15.05. und dem 15.06. und
die zweite Mahd ab dem 01.09. eines jeden Jahres stattfinden. Das Mahdgut ist abzutrans-
portieren; eine Diingung ist unzulassig.

Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft wird ein
49 % betragender Anteil (FlachengréRe: 8.351 m?) der Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
LExtensivgriinland und naturnahe Uferstrukturen* (Plankarte 2) zugeordnet.

Der verbleibende Uberkompensierte Anteil der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ex-
tensivgrinland und naturnahe Uferstrukturen® betragt 51 % (FlachengréfRe: 8.691 m?). Die-
ser wird der Marktgemeinde Burghaun als vorlaufende ErsatzmafRhahme angerechnet.

Festsetzung der Hohenlage (§8 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Die Hohenlage der Gelandeoberflache im Gewerbegebiet Nr. 2 ist gemal Eintrag in der

Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,5 m sowie Abbdschungen sind zu-
lassig. Die Hohe entspricht der Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO.

Sonstige Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde un-
verzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Bescha-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (8 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

1. Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten filhren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,

2. Geholzriuckschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren.

Sofern Rodungen im o.g. Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeithah
vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kon-
trollieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen.
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