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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich festgesetzt.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SOWIE DIE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1 Bauweise
Baugebiet Bauweise GRZ GFZ max. Traufhohe
GE 0 06 12 12,00 m

1.2 Ausnahmen der Bauweise

Baukorper mit mehr als 50 m Lange sind zulassig, wenn dies aus entsprechenden betrieblichen Umstanden begriindet
werden kann.

1.3 Einschrankungen

Grundsatzlich ist der grofflachige und der nicht groRflachige Einzelhandel im Planungsgebiet ausgeschlossen.
Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten
Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem
Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

1.4 Traufhdhe
Die AuBenwandtraufhhe betragt im Gewerbegebiet max. 12,00 m.

Die AuRenwandtraufhdhe wird gemessen (iber vorhandener Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachflache.

2. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

2.1 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwasserung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere Verlegung der Kabel vorzusehen.
Die zustandigen Versorgungstrager werden von den StraenbaumalRnahmen im Baugebiet 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich unterrichtet.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten
fachtechnischen Planen nachgewiesen.
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AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. BESCHEINIGUNG DES AMTES FUR BODENMANAGEMENT

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. SSN - Amt fidr Bodenmanagems
- siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes- - :
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2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 13 (1) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 06.05.2014 beschlossen.
Der BeschluR® wurde am 22.05.2014 &ffentlich bekannt gemacht.

3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem. § 3 (2) BauGB

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit wurde von der Gemeindevertretung am 06.05.2014 beschlossen
und am 22.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
.06.06.2014 bis einschlieflich 11.07.2014.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden bzw. der Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben
vom 04.06.2014 und fand in der Zeit vom 06.06.2014 bis einschlieRlich 11.07.2014 statt.

5. SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die bauordnerischen
Festsetzungen sind gem. § 84 HBO als Satzung von der Gemeindevertretung am 23.09.2014.
beschlossen worden.
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6. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 (3) BauGB

Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 16.10.2014 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 16.10.2014 rechtskréaftig geworden. Er liegt
zur Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden ir; der Gemeindeverwaltung
offen. ;
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Verkehrsbegleitgriin BOSCHUNGEN D HINWEISE

3.1 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen

Pro 500 m? versiegelter Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum in der Qualitét
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind in
die gesamte Grundstlicksgestaltung zu integrieren.

Die anzupflanzenden Hochstamme sollten landschaftstypisch und standortgerecht sein. Um den unter-
schiedlichen Anspriichen der Grundstiicksgestaltung Rechnung zu tragen, bleibt die Auswahl der zu ver-
wendenden Arten im einzelnen dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer tiberlassen.

Fir die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Pflanzbeete und Baumscheiben auszubilden
und mit bodendeckenden Stauden und Gehélzen zu bepflanzen bzw. standortgerecht anzuséen.

3.2 Grundstiickseinfriedungen

Freiwachsende Hecke
In den Randbereichen des Planungsgebietes ist eine mindestens drei- bis fiinf-reihige, freiwachsende Hecke aus
Arten der hier pot. nat. Vegetation anzulegen.

Zu verwenden sind folgende Arten:

Heister: Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche),
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:  Corylus avellana (Hasel), Rhammus frangula (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Crataegus monogyna (Weil3dorn),
Sambucus nigra (Schw. Holunder), Rosa canina (Hundsrose)

Zu pflanzen sind Heister 100/150 und zweimal verpflanzte Straucher 60/100 , wobei je 100 m? Vegetationsflache
5 Heister und 40 Straucher zu pflanzen sind

Die Anlage der freiwachsenden Hecke erfolgt auf der 6ffentlichen Grundstiicksflache. Die Pflege der Hecke und ist vom
jeweiligen Anlieger durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten.

Alle sonstigen Grundstiicksflachen sind an mindestens zwei Grundstlicksgrenzen auf der gesamten Lange mit
einer mindestens zweireihigen, freiwachsenden Hecke aus Strauchern einzufrieden.

Die anzupflanzenden Straucher sollen landschaftstypisch und standortgerecht sein. Um den unterschiedlichen
Anspriichen der Grundstiicksgestaltung Rechnung zu tragen, bleibt die Auswahl der zu verwendenden Arten

im einzelnen dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer iiberlassen, wobei mit einem Pflanzabstand von 1,50 m

in der Reihe pro 1,50 m? Hecke mindestens ein Strauch in der Mindestqualitét 2 x verpflanzt, 60/100 zu pflanzen
ist. Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflanzen (Pflanzqualitét mind.

2 x verpflanzt, 125 - 150) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers mdglich. Eine Pflanzung von
Koniferen ist nicht zulassig.

Rasenansaat

Die Boschungsflachen entlang des Regenriickhaltebeckens und im Bereich des Flurstiicks 15/2 (Flur 7, Gemarkung
Hiihan) sind mit geeigneten Rasenmischungen anzuséen.

Die Griinflache im Bereich des Loschwasserbehalters, entlang der Bdschung der Kreisstrafle K 141, ist mit
Verkehrsbegleitgriin anzupflanzen.

Die Pflanzung besteht aus standortgerechten Strauchern in der Qualitét zweimal verpflanzt, GroRe 40/60.

Zu verwenden sind folgende Arten:

Straucher:  Berberis thunbergii (Berberitze), Chaenomeles japonica (Zierquitte), Ligustrum vulgare (Liguster), Mahonia aquifolium (Mahonie),
Potentilla fruticosa (Fiinffingerstrauch), Spiraea (Spierstrauch), Symphoricarpos x chenaultii (Schneebere)

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Ausgleichsflaiche (Gemarkung - Steinbach, Flur 10, Flurstiick 93) - Anlage eines Feldgehdlzes

Zu pflanzen sind standortgerechte einheimische Laubstraucher, auf je 100 m? Flache jeweils 5 Heister und
40 Straucher.

Qualitat: Heister, Hohe 150/175 cm, zweimal verpflanzt

Straucher, Hohe 60/100 cm, zweilmal verpflanzt

Zu verwenden sind folgende Arten:

Heister:  Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher: Haselnus (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiBdorn (Craraigus monagyna),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum opulus),
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Die Ausgleichsflache bleibt der natiirlichen Entwicklung tiberlassen. Innerhalb der Flache sind Diingung
und Biozideinsatz untersagt. Die Anlage der Ausgleichsflache wird als Ausgleichsmafinahme entsprechend
der Eingriffssiuation den privaten Bauvorhaben sowie den éffentlichen ErschlieRungsmafinahmen zugeordnet.

5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN-
KORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Straenkérpers erforderlich sind.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-

VORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

AUSSENWANDE

Die AuBenwande der im Gewerbegebiet bzw. in den Sondergebietern genutzten Gebéaude
sind in zuriickhaltenden, der Landschaft angepalten Farbténen anzulegen

Die Anlage von Boschungen auf den Privatgrundstiicken ist erlaubt. Die Béschungen diirfen nicht steiler als
1:1,5 angelegt werden. Stiitzmauern sind bis max. 2,00 m zulassig, sie sollten méglichst berankt werden. DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde ent-
deckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Fulda oder der Marktgemeinde Burghaun anzuzeigen. Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen

(§ 20 Abs.3 DSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Erlaubt sind Flachd&cher, Satteldacher, versetzte Pultdacher und Pultdacher (Dachneigung max. 32°) sowie
Tonnendacher (Beachtung der max. Traufhohe). Glasaufbauten im Dachbereich wie z.B. Kuppeln sind moglich.
Wohnhauser fiir Betriebsangehorige im Gewerbegebiet diirfen eine Dachneigung bis 45° haben. Die
Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen. Ziegel bzw. Betonziegel sind nur in den
Materialien natur und engobiert zulassig. Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materialien sind nicht
zulassig. Metalleindeckungen in den Farben rot, rotbraun und anthrazit sind zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004.
STELLPLATZE

Fiir die Anzahl und Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.
WERBUNG

Werbungstrager auf Fassadenflachen diirfen nur einen untergeordneten Teil der Fassadenflachen einnehmen.

4. Hessische Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

- . i HBO) in der F 01.10.2002.
FREIFLACHENGESTALTUNG 5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom

Alle nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf die betrieblich zwingend erforderlichen befestigten
Flachen als Griinflache auszubilden. Eine Gestaltung als extensiv genutzte Wiese wird empfohlen. Eine
Integration von Anlagen und Einrichtungen zur Regenwasserbewirtschaftung (Teiche, Mulden, offene Graben,
Zisternen, ...) als Bestandteil der Freiflachengestaltung wird angeregt.

6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 23.12.1999.

8. Hessisches Naturschutzgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 01.03.2010.

C GRUNORDNERISCHE EMPFEHLUNGEN

1. Fassadenbegriinung

Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen aufweisen, sollten durch Rank- u./o. Kletterpflanzen
begriint werden. Evtl. Rank- u. o. Kletterhilfen in Form von Rankdrahten o. Spalieren sollten zur
Fassadengestaltung beitragen.

2. Dachbegriinung

Auf D&chern der baulichen Anlagen mit einer Neigung < 1 % sollte eine extensive Dachbegriinung auszufiihren.
Entsprechende konstruktive Voraussetzungen sind friihzeitig im Rahmen der Hochbauplanung zu beriicksichtigen.

3. Vegetationsflachen

Es wird empfohlen, entlang der Gebaude und baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung von Eingangen,
Zufahrten und Fenstern einen Griinstreifen bzw. Pflanzbeet von mindestens 2 m Breite anzulegen.
Die Pflanzstreifen sollten mit bodendeckenden Strauchern und Stauden bepflanzt werden.

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

[ GE ]

Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

GRz Grundflachenzahl (0,6)
GFZ Geschossflachenzahl (1,2)
| Anzahl der Vollgeschosse (MI)

BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
0 Offene Bauweise

SD, FD, PD, TD satteldach, Flachdach, Pultdach, Tonnendach

posr e e

Baugrenze, darf nicht (iberbaut werden

VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

EE=sy

StraRenverkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie zur Erschlieung
(interne Erschliefung des Gebietes )

VA Ein- und Ausfahrt
&4
[E=
3]

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg - Bestand
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg - Neu

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg - Neu

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

Im Bereich fiir Loschwasser und Regenrtickhaltebecken
|]I| Trafo - Station

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- freiwachsende Hecke auf privater und/oder offentlicher Grundstiicksfiache -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- Verkehrsbegleitgriin auf offentlicher Grundstiicksfiéche -

Rasenansaat

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( Ausgleichsfléche )

§ 00 8 B

Straucher - Neuanpflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

NN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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1. ANDERUNG: Bebauungsplan Nr. 54
Gewerbegebiet "Am Grubener Weg"
im OT Hunhan der
Marktgemeinde Burghaun
Landkreis Fulda
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