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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Das Unternehmen REEFUELERY GmbH ist an die Marktgemeinde Burghaun mit dem Vorhaben her-
angetreten, im Gewerbegebiet ,Im Grubener Weg“ des Ortsteils Hiinhan eine Gas-Verflissigungsan-
lage zu errichten, um Liquefied Natural Gas (LNG)-Tankstellen mit dem dort produzierten LNG-Treib-
stoff zu versorgen. Liquefied Natural Gas (LNG) ist ein Treibstoff, welcher Gber eine hohe Energiedichte
verfugt und verglichen mit anderen Energietrdgern emissionsarm verbrennt, weshalb LNG im Schwer-
lastverkehr und in der Schifffahrt als Alternative zu Diesel zunehmend an Bedeutung gewinnt. Der
Standort im Ortsteil Hiinhan wurde aufgrund der zentralen Lage, der optimalen Anbindung an das Al-
ternoil-Tankstellennetz und des direkten Zugangs zur MIDAL (Mitte-Deutschland Anbindungs-Leitung)
als Standort vom Unternehmen ausgewahlt. Das Unternehmen errichtet bereits eine Gas-Verflissi-
gungsanlage im Nordwesten des Gewerbegebiets und plant nun diese zu erweitern bzw. zu spiegeln.
Die nordwestlich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzenden Flache, auf welcher die Anlage er-
richtet werden soll, ist bereits im Eigentum des Unternehmens. Planungsrechtlich befindet sich der Plan-
standort derzeit im baulichen AuRenbereich nach § 35 BauGB. Fir das angrenzende Gewerbegebiet
besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Am Grubener Weg*, 2. Anderung aus dem Jahr 2018.
Zur Umsetzung des in Rede stehenden Vorhabens bedarf es daher einer Anderung und Erweiterung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Grubener Weg*, 2. Anderung mit der Aufnahme des rd.
1,45 ha groRen Grundstiicks.

Aus diesem Grund hat die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Burghaun am 09.02.2022 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Am Grubener Weg*, 3. Anderung beschlossen. Das Plan-
ziel ist die Erweiterung und Uberplanung des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im zweistu-
figen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zur Errichtung der Gas-Verflussi-
gungsanlage. Dabei werden die bestehenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie Ge-
staltungsvorschriften des rechtverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Grubener Weg*, 2. Anderung so-
weit méglich Gbernommen und fiir den Bereich der Erweiterung erganzt. Da es sich bei der Gas-Ver-
flissigungsanlage um ein BImSchG-pflichtiges Vorhaben handelt, ist das BImSchG-Verfahren vom Vor-
habentrager durchzufiihren und nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung. Der vorliegende Be-
bauungsplan wird unabhangig von der Objektplanung als sog. Angebotsplan erstellt.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 03.2022), bearbeitet

Vorentwurf — Planstand: 24.06.2022 3



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 54 ,Am Grubener Weg*, 3. Anderung

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Grubener Weg*, 3. Anderung liegt zwischen
der Bahnstrecke Frankfurt-Goéttingen und der Bundesstralle B 27 6stlich des Ortsteils Hinhan der
Marktgemeinde Burghaun. Im Umgriff des rdumlichen Geltungsbereichs liegt eine Flache von rd. 1,45
ha. Derzeit zeichnet sich das Gebiet durch Griinland mit landwirtschaftlicher Nutzung aus. An das Plan-
gebiet schlielen im Wesentlichen folgende Flachen und Nutzungen an:

Norden: Bundesstrale B 27 und Griinland

Osten: Gewerbegebiet Am Grubener Weg, Bundesstralle B 27

Siden: Bahnstrecke Frankfurt-Gottingen, Gewerbegebiet Am Grubener Weg
Westen: Geholzstrukturen, Bahnstrecke Frankfurt-Gottingen

Fotodokumentation
Ansicht Norden - Sliden Ansicht Westen - Osten

Ansicht Osten — Westen Ansicht Stiden-Norden

Eigene Aufnahmen: 02/2022
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1.3 Regionalplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehalts-
gebiet fiir Landwirtschaft dargestellt und grenzt im Siidosten an ein Gewerbegebiet Planung an. Nord-
lich wird der Verlauf der B27 als Bundesfernstral’e Bestand und sidlich die Bahnstrecke Frankfurt-
Géttingen als Fernverkehrsstrecke Bestand dargestellit.

Abbildung 2: Ausschnitt RPN 2009
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Quelle: Regionalplan Nordhessen 2009, bearbeitet genordet, ohne Malstab

Vertiefend soll nachfolgend eine Ubersicht (iber den zugrundeliegenden weiteren formulierten Grund-
satz des Kapitels 4.6.1 Landwirtschaft und des Regionalplans Nordhessen 2009 erfolgen:

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Grundsatz 1: Die in der Karte festgelegten ,,Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft” sind fiir die landwirt-
schaftliche Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten.
Eine Inanspruchnahme fiir andere Raumanspriiche ist unter besonderer Beriicksichtigung des landwirt-
schatftlichen Belangs zuléssig fiir

e Siedlungs- und Gewerbefldchen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten

Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Brut-
towohnsiedlungsfldchenbedarf,

e Anlagen der Freiraumerholung mit weit iiberwiegendem Freifldchenanteil, wenn die Genehmi-
gungsfahigkeit durch Abstimmung mit den anderen Fachbelangen hergestellt werden kann,

e Flachen fiir Photovoltaikanlagen, wenn die Genehmigungsféhigkeit durch Abstimmung mit den
anderen Fachbelangen hergestellt werden kann. Bei der Priifung des Einzelfalls sind auch die
nachfolgend genannten Kiriterien fiir Waldneuanlagen anzuwenden,
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e  Waldneuanlagen im Umfang bis zu 5 ha, sofern
- keine agrarstrukturellen Gesichtspunkte entgegenstehen
- Belange von Klima, Wasserwirtschaft und Naturschutz nicht beeintréchtigt werden
- das Landschaftsbild nicht nachteilig verdndert wird
- Belange der Rohstoffsicherung nicht entgegenstehen
- das Benehmen mit der betroffenen Gemeinde hergestellt ist,

e  Kulturlandschaftspflege.

» Die ,Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft® weisen im Unterschied zu den ,Vorranggebieten flr
Landwirtschaft* im Regelfall geringere Produktionsgunst und/oder eine gréRere Empfindlichkeit
gegeniber Erosion und Grundwasserverschmutzung auf. Die Darstellung der ,Vorbehaltsge-
biete fir Landwirtschaft“ an den Ortsrandern erfolgt unabhangig von der Nutzungseignung. Sie
soll Spielraum fiir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung schaffen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine norddstliche Erweiterung des bestehenden und im
RPN 2009 ausgewiesenen Gewerbegebiet Planung mit einer FlachengréRe von rd. 1,45 ha.
Der Anschluss des Plangebiets erfolgt Uber den direkten Anschluss der bereits bestehenden
Infrastruktur. Mit der geplanten Ausweisung eines Industriegebiets erfolgt eine stadtebaulich
sinnvolle Zuordnung der Gebietstypen zueinander und im Kontext mit den im ndheren Umfeld
vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen sind aus diesseitiger Einschatzung
keine wesentlichen Konflikte zu erwarten. Mit der geplanten Nutzung sowie unter Beachtung
der Eigenentwicklung bis 5 ha fiir Gewerbe- und Industrieflachen geht die Marktgemeinde Burg-
haun davon aus, dass das geplante Vorhaben an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4
BauGB angepasst ist.

Das direkte Umfeld des Plangebiets zeichnet sich durch mehrere Gewerbenutzungen aus, welche
zusammen mit den angrenzenden Gewerbegebieten der Stadt Hunfeld ein zusammenhangendes,
grol¥flachiges Gewerbegebiet bilden. Auch der Regionalplan Nordhessen von 2009 weist in diesem
Bereich einen Gewerblichen Schwerpunkt aus, weshalb an dieser Stelle auf das Ziel 5 des Kapitels
3.1.2 Gebiete fiir Industrie und Gewerbe eingegangen wird.

Gebiete fiir Industrie und Gewerbe

Ziel 5: Der Bedarf fiir die Eigenentwicklung (Bedarf fiir ortsanséssiges Gewerbe durch Erweiterung und
Verlagerung) und fiir eine der gemeindlichen Wirtschafts- und Siedlungsstruktur angepasste
Neuansiedlung kann in dem jeweiligen Ortsteil entweder in den ,Vorranggebieten fiir Industrie- und
Gewerbe Bestand und Planung” oder den ,Vorranggebieten Siedlung Bestand bzw. Planung" gedeckt
werden.

Falls in den Ortsteilen ohne entsprechende Vorranggebiete Planung keine Flachen im Bestand zur
Verfligung stehen, kénnen kleinere Fldchen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha fiir den
vorgenannten Zweck unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der Grundsétze und
Erfordernisse der Raumordnung am Rande der Ortslagen zu Lasten der ,Vorbehaltsgebiete fiir
Landwirtschaft” ausgewiesen werden. Die stadtebaulichen, denkmal- und landschaftspflegerischen
sowie die umwelt- und naturschutzfachlichen Belange sind bei entsprechenden Flachenausweisungen
zu beriicksichtigen.
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» Da das Vorhaben nicht in ,Vorranggebieten fir Industrie- und Gewerbe Bestand und Planung®
oder ,Vorranggebieten Siedlung Bestand bzw. Planung" umgesetzt werden kann, gilt fiir das
vorliegende Planverfahren der zweite Satz des Ziel 5. Dem oben genannten Ziel kann mit der
vorliegenden Bauleitplanung entsprochen werden, da mit der Ausweisung einer 1,45 ha grof3en
Flache fur ein Industriegebiet die Darstellungsgrenze von 5 ha unterschritten wird. Zudem geht
die Flachenentwicklung zu Lasten von Flachen der ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft®, wel-
che im weiteren Sinne den Spielraum fiir die Eigenentwicklung darstellen (siehe Grundsatz 1,
Kapitel 4.6.1). Da das Bauleitplanverfahren im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird, werden die stadtebaulichen, denkmal- und land-
schaftspflegerischen sowie die umwelt- und naturschutzfachlichen Belange bei der entspre-
chenden Flachenausweisung bericksichtigt.

Zusammenfassend lasst sich auf der libergeordneten Planungsebene festhalten, dass die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren nach derzeitigem Kenntnis-
stand gewabhrt bleiben.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Burghaun stellt das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dar. Des Weiteren wird der Geltungsbereich von einer Bezeichnung (G) fir das an-
grenzende Biotop/Biozonose (Gewasser) iberlagert. Da Bebauungsplane gemafl § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes
der vorliegenden Planung somit zun&chst entgegen. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungs-
planes mit dem Planziel einer Darstellung einer gewerblichen Bauflache erfolgt gemafR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Abbildung 3: Geltungsbereich im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Burghaun

Quelle: Marktgemeinde Burghaun, bearbeitet genordet, ohne Malstab
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet ist bisher der Bebauungsplan Nr. 54 "Am Grubener Weg*, 2. Anderung aus dem
Jahr 2018 malfgeblich, welcher in verkehrsgiinstiger Lage im siidwestlichen Kreuzungsbereich der Bun-
desstrafle B 27 und der Kreisstralle K 141 ein Gewerbegebiet festsetzt. Der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan hat den bis dahin verbindlichen Bebauungsplan Nr. 54 ,Am Grubener Weg“ 1. Anderung von
2014 erganzt. Dabei erfolgte eine Erhohung der fiir das Gewerbegebiet innerhalb des Geltungsberei-
ches bislang geltenden Grundflachenzahl, sodass eine verbesserte bauliche Nutzbarkeit der Gewerbe-
grundstiicke ermdglicht werden konnte. Zudem wurden durch die Festsetzung von weiteren Stral3en-
verkehrsflachen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterfliihrung und Sicherung der
verkehrlichen ErschlieBung nach Nordwesten geschaffen. Die Festsetzungen der siidlichen Flache fiir
den Léschwasserbehalter und der Flache fir das Regenriickhaltebecken blieben von der 2. Anderung
unberihrt.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 54 Gewerbegebiet ,Am Grubener Weg*“ — 3.
Anderung werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der bisherigen Anderungen des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Grubener Weg“ von 2014 und 2018 durch die Festsetzungen der
vorliegenden 3. Anderung ersetzt. Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes au-
Rerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches gelten im Ubrigen unverandert fort.

Ausschnitt rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 54 ,,Am Grubener Weg“ — 2- Anderung so-
wie Geltungsbereich der 1. Anderung und Plangebiet der Erweiterung

~ \\‘:f / Rotwiesen / 7 ”f 7 7 |‘I - /f Ii'
. / I T

Geltungsbereich der
2. Anderung

| Rotwiesen
‘ L An der Oberrét

Quelle: Marktgemeinde Burghaun, bearbeitet genordet, ohne Malstab
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1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die nord-
westliche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Am Grubener Weg“ um ein Industriegebiet
mit rd. 1,45 ha geschaffen werden. Aufgrund der Anfrage zur Errichtung einer Gas-Verflissigungsan-
lage kommen wegen der Ausweisung eines Industriegebiets und der geplanten Nutzung keine innerort-
lichen Flachenpotentiale in Betracht. Dartiber hinaus bestehen im Gemeindegebiet von Burghaun sowie
im bestehenden Gewerbegebiet ,Am Grubener Weg“ keine weiteren verfligbaren Flachen, sodass eine
Erweiterung von diesem unter Berlicksichtigung von nicht vorhandenen Flachenpotenzialen aus dies-
seitiger Einschatzung als vertretbar erachtet werden kann. Zudem wird mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung ein stadtebaulich vorgepragtes Gewerbegebiet erweitert sowie dessen ErschlieBung planungs-
rechtlich gesichert. Des Weiteren werden keine besonders hochwertigen Bodenfunktionen in Anspruch
genommen, da das Plangebiet mit einer mittleren Bodenfunktionsbewertung einzustufen ist (www.bo-
denviewer.hessen.de).

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass die vorliegende Bauleitplanung den Vorga-
ben des BauGB entspricht und daher von einer weiterfihrenden Priifung moglicher Alternativstandorte
zunachst abgesehen wird. Als Planungsalternative besteht der Verzicht auf die vorliegende Bauleitpla-
nung.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 09.02.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __ .

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: .
Tréager offentlicher Belange geman Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Marktgemeinde Burghaun.

Derzeit liegen keine Grinde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs. 2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung sowie Konzeption

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Ortsteils Hiinhan im unmittelbaren Anschluss an die Bundes-
strale B 27 und die KreisstraRe K 141, von wo aus eine Uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Das
Plangebiet ist auch fir FuBganger und Radfahrer grundsatzlich erreichbar und lber die nachstgelege-
nen Haltepunkte an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die duflere ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt ausgehend von der KreisstraRe K 141. Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ergeben sich diesbeziiglich keine Anderungen. Die innere ErschlieRung erfolgt (iber die StraRe
Am Grubener Weg sowie Uber die geplante Weiterfiihrung der Verkehrsanlagen nach Nordwesten. Die
stdwestlich des Geltungsbereiches verlaufende gemeindliche Wegeparzelle (Flurstiick 3/3), die insbe-
sondere der Zuwegung in Richtung des sog. Kiesweihers dient, sowie der nérdlich verlaufende land-
wirtschaftliche Weg (Flurstiick 16/1) bleiben im Zuge der vorliegenden Planung unberihrt.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich im norddstlichen Randbereich teilrdumlich innerhalb der
Bauverbotszone i.S.d. § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG). Generell gilt, dass langs der Bun-
desfernstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstrallen aufderhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemes-
sen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn sowie bauliche Anlagen, die aulRerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder
Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
werden dirfen. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréfleren Umfangs entsprechend.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdérde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundes-
stral3en aulRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten bis zu 40 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gean-
dert oder anders genutzt werden sollen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt. Innerhalb der Bauverbotszone befindet sich jedoch nur ein Teil des Pflanzstreifens
aulderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen an der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches,
sodass den einschlagigen stralRenrechtlichen Vorgaben Rechnung getragen werden kann.

Die Planungskonzeption der Projektierer sieht vor, die bereits in Bau befindliche Anlage (siehe Abb.) im
Nordwesten des Gewerbegebiets auf dem nun in Rede stehenden Plangebiet zu spiegeln. Vorgesehen
ist auf der Flache die Errichtung einer Gasaufbereitung, einer Verflissigungseinheit sowie einer Lager-
und Verladeeinheit.
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In der Verflissigungseinheit wird mit Hilfe des Warmetauschers das zugefiihrte Gas bei einer Tempe-
ratur von -162 Grad Celsius verflissigt, sodass nach Fertigstellung der Anlage 180 Tonnen Bio-LNG
pro Tag produziert werden kdnnen.

Planungskonzeption der 1. Anlage mit angrenzendem Plangebiet

Plangebiet

Quelle: REEFUELERY GmbH, bearbeitet

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natilrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten
Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 54 ,Am Grubener Weg*, 3. Anderung aufgenom-
men worden.

31 Art der baulichen Nutzung

Unter Bericksichtigung des Eingangs formulierten Planziels gelangt ein Industriegebiet gemaR § 9
BauNVO zur Ausweisung. Industriegebiete dienen ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. GemaR §
9 Abs. 2 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe
sowie Tankstellen zulassig.
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Des Weiteren werden die gem. § 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen.
Daim angrenzenden Gewerbegebiet ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zulassig sind, werden diese im Geltungsbereich der vorliegenden Er-
weiterung gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ebenfalls zugelassen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Groflte der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung wird fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Grubener Weg*“ daher
die Grundflachenzahl festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher An-
lagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen berdeckt werden darf.

Um eine effiziente bauliche Nutzbarkeit des Grundstlicks und der verfiigbaren Flache zu erreichen, wird
im Zuge der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl
gem. § 17 BauNVO von GRZ = 0,8 festgesetzt. Des Weiteren dokumentiert diese zum einen den im
angrenzenden Gewerbegebet bereits vorhandenen Gebaudebestand und ermdglicht auRerdem eine
geeignete Erganzung der vorhandenen Nutzungen. Zudem bewegt sich die festgesetzte GRZ zugleich
in der GréRenordnung nach der im Sinne § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze fir Gewerbe-
und Industriegebiete.

Ferner wird fir eine effiziente Grundstiickausnutzung festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch
Stellplatze, Betriebsflachen, Feuerwehrumfahrten, etc. bis zu einem Mal} von 0,9 Uberschritten werden
darf, wenn diese in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt werden, z.B. mit Rasenkammersteinen,
wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster.

Festsetzungen zur Héhenentwicklung

Um die H6he baulicher Anlagen zu begrenzen und ein prufbares Mal® der H6henentwicklung zu ge-
wahrleisten, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen.
Als oberer Bezugspunkt fiir die zulassige Hohenentwicklung wird die Oberkante Gebaude (OKGeb.)
bzw. der baulichen Anlagen in Metern Uber m 4. NHN bestimmt und bezieht sich auf die Oberkante der
Dachhaut am hdchsten Punkt des Gebaudes und bei Flachdachern auf die Oberkante der Attika des
obersten Geschosses.

Vorliegend wird eine Oberkante baulicher Anlagen von OK Geb. = 270,0 m 4. NHN fur das Industriege-
biet festgesetzt. Bezogen auf die mittlere Hohe des bestehenden und benachbarten Gelandes, sind
vorliegend Anlagen mit einer Hohe von ca. 17 m bis 18 m Uber dem bestehenden mittleren Gelandeni-
veau zulassig. Die Festsetzungen orientieren sich dabei auch den zuldssigen Héhenentwicklungen des
angrenzenden Gewerbegebietes und basieren zudem auf den Informationen zu dem projektierten kon-
kreten Vorhaben.
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Uberschreitungen der maximal zulédssigen Oberkante baulicher Anlagen sind bei untergeordneten Ge-
baudeteilen und Aufbauten (z.B. Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Treppenrdume, Liftungsanlagen,
Antennen, etc.) zulassig, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

In einem Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt wer-
den. In der offenen Bauweise sind Gebaude bis zu einer Lange von 50 m zuldssig, sie sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude regelmalig ohne seit-
lichen Grenzabstand errichtet. Im Bebauungsplan kann allerdings auch abweichende Bauweise festge-
setzt werden. In Anlehnung an die Festsetzungen zur Bauweise des angrenzenden Bebauungsplans
der 2. Anderung wird daher die abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 BauNVO ibernommen, um
eine moglichst grofRe Flexibilitat zu ermdglichen. Als abweichende Bauweise gilt demnach die offene
Bauweise mit der Maligabe, dass Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten diirfen.

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die flachige Festsetzung der Bau-
grenzen, bis an die heran gebaut werden darf. Die groRzligige Anordnung der Baugrenzen ermaoglicht
eine flexible Ausrichtung der Baukorper.

Pkw-Stellplatze, Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern
sie anderweitigen Festsetzungen (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB: Anpflanzung und Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) nicht entgegenstehen.

3.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur raumlichen Abgrenzung sowie zur Schaffung eines Schutzpuffers zwischen dem Plangebiet und
dem angrenzenden, geschutzten Biotop des Tumpels, wird entlang der sidlichen Geltungsbereichs-
grenze eine Flache fir die Entwicklung einer dichten Baumhecke festgesetzt.

In dem gekennzeichneten Bereich mit dem Buchstaben ,A* ist eine Initialanpflanzung entlang der neu-
entstehenden Béschung mit mindestens 10 Baumen bestehend aus mindestes drei Baumarten der Ar-
tenliste 2.10.1 (Baume 2. Ordnung) und mindestens 100 Straucher aus mindestens 6 Arten im gleichen
Anteil der Artenliste 2.10.4 (Straucher) anzulegen. Nach der Anpflanzung ist die Flache der Eigenent-
wicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Es wird empfohlen, die Flache zum Aufenbereich offen vom In-
dustriegebiet abzuzaunen.

Zur Forderung des Wasser- und Gasaustausches zwischen Pedo- und Atmosphare sind Stellplatze,
Rettungswege, Wege- und Hofflachen im Plangebiet mitsamt Unterbau in wasserdurchlassiger Bau-
weise z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster zu befestigen, soweit dem weder wasserrechtliche noch son-
stige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Die Festsetzung gilt aus Griinden des Boden- und
Grundwasserschutzes nicht fur Lkw-Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.

Dieser planerischen Intention folgend, ist die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzel-
baren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig, da diese Flachen faktisch
einer Vollversiegelung gleichkommen. Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser bleiben hiervon allerdings unberuhrt.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets zum AulRenbereich wird zudem festgesetzt, dass zur 6ffentlichen
und privaten Auf3enbeleuchtung nur voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungs-
armen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig sind. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrah-
lende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom ho-
her 50 Lumen sind unzulassig. Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung (insb. in den AuRenbe-
reich) zu vermeiden, sind Beleuchtungen zudem mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder ent-
sprechender Projektionstechniken einzusetzen.

Weitere KompensationsmalRnahmen oder -flachen werden zum Entwurf erganzt.

3.5 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Darstellungen der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
des Bebauungsplans ,Am Grubener Weg* 2. Anderung werden in der vorliegenden 3. Anderung aufge-
nommen und zur Gebietseingrinung fortgefihrt.

Zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs in den nordwestlichen AuRenbereich sowie zur opti-
schen Abgrenzung zur sudlich verlaufenden Bahnlinie und der nérdlich verlaufenden B 27 sind die ge-
kennzeichneten Bereiche mit einheimischen, standortgerechten Arten geman der in den Festsetzungen
integrierten Artenlisten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.6 Festsetzung der Hohenlage

Da das Gelande u.a. Uiber das dstlich angrenzende Gewerbegebiet erschlossen wird, muss das in Rede
stehende Plangebiet aufgefiillt werden. Die Hohenlage der Gelandeoberflache im Industriegebiet wird
durch die in der Plankarte dargestellten Sollhéhenpunkte festgesetzt. Zwischenwerte sind linear zu in-
terpolieren. Abweichungen um 20 cm sowie Abbdschungen sind zulassig. Die festgesetzten Hohen ori-
entieren sich an der Hohenlage des angrenzenden Gewerbegebiets.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitadt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans aufgenommen.

4.1 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit industrieller Nutzungen einher geht die Option auf Selbstdarstellung. Werbeanlagen
kénnen allerdings als Element der Stadtgestalt und Stadtmdoblierung auch negativ auf das Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Die angestrebte Integration des Baugebietes in die umgebende Landschaft, die Lage unmittelbar an der
BundesstralRe sowie die raumliche Nahe zu den norddstlich der B 27 sowie der westlich im Ortskern
von Hinhan gelegenen Wohngebieten begriinden die Notwendigkeit, Werbeanlagen hinsichtlich ihrer
Ausgestaltung zu begrenzen und gestalterische Vorgaben zu definieren.

Der Bebauungsplan trifft folglich die Festsetzung, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
innerhalb und aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie aul3erhalb der Bauverbotszone zulassig sind.
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Werbeanlagen an Gebduden sowie freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fahnenmasten) dirfen
die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen um maximal 2,0 m Uberschreiten. Lichtwerbung in
Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern, Fremdwerbung sowie Werbeanlagen auf Dachflachen sind
unzulassig.

4.2 Gestaltung von Einfriedungen

Da Grundstlckseinfriedungen in Abhangigkeit ihrer Ausfiihrung ungewollte Trennwirkungen entfalten
koénnen, sind ausschlielich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall, etc.) zu-
I&ssig. Dies dient der Dokumentation der Eigentumsverhaltnisse, zum Schutz des Lagergutes der an-
sassigen Betriebe vor Entwendung und der Eingriinung des Plangebietes. Gleichwohl soll der Verzicht
auf geschlossene Einfriedungen einen gewissen offenen stadtebaulichen Charakter sicherstellen. Um
die Durchgéangigkeit fur bodengebundene Kleintiere zu erhalten, wird ein Mindestbodenabstand von 15
cm empfohlen.

4.3 Grundstiicksfreiflaichen

Fir das gesamte Plangebiet gilt u.a. aus gestalterischen und stadtklimatologischen Griinden, dass die
Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen unzulassig ist. Die dem Spritz-
wasserschutz am Gebaude dienenden Schiittungen (z.B. um Gewerbebauten, die auch als Wartungs-
wege dienen) sind von den Festsetzungen allerdings klarstellend ausgenommen.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fUr die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht wird nach Einholung und Auswertung der umweltrelevanten Stellungnahmen im Ver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB als eigenstandiges Dokument zum Entwurf des Bebauungsplans beige-

fagt.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft in die Bauleitplanung einzustel-
len und in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als
Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Auch vertragliche Vereinbarungen sind mdglich.

Die Eingriffs- und Ausgleichplanung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planunterlagen in-
tegriert.
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6. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt.

Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige
Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammenfihrt. Hierdurch werden
einheitliche Regeln fir die energetischen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an
den Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen.

Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3lich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebaudebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtener-
giebedarf die festgelegten Hochstwerte nicht tiberschreitet, Energieverluste vermieden werden und der
Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt
wird. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von
entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan verzichtet werden. Es wird als ausreichend er-
achtet, auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen hinzuweisen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung wirksame Fassung.

6.1 Artenschutzrechtliche Belange

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten sind insbesondere,

1. Baumallinahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fuhren kdnnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufihren,

2. Geholzruckschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (d.h. nicht im Zeitraum vom
01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

Sofern Rodungen im 0.g. Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Werden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Im Rahmen der weiteren Planungen wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse
werden zum Entwurf integriert.
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6.2 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete sowie sonstige Schutzgebiete werden durch die Planung nicht negativ berthrt.
Westlich und jenseits der Bahnlinie grenzt das Landschaftsschutzgebiet des Auenverbunds Fulda an.

6.3 Biotopschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden biotopschutzrechtliche Belange von der Planung nicht negativ
berthrt. Westlich des Geltungsbereichs entlang der Bahnlinie befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop ,, Tumpel an der Bahnlinie nordéstlich Hinhan“ Nr. 277, welches jedoch vom Plangebiet nicht
berthrt wird. Dennoch sind Wechselwirkungen wie Wanderungen bestimmter Tierarten (bspw. Kroten-
wanderungen) nicht ausgeschlossen. Details werden im Zuge des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
untersucht, der zum Entwurf Eingang in die Planungen finden wird.

Angrenzende Schutzgebiete
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l v
B O
Bt e S
\ \/ -
& S
\Q Plangebiet

e

Landschaftsschutzgebiete

’\______/"\)/

Landschaftsschutzgebiete

N A b U5
N W,

A

Quelle: naturegviewer.hessen bearbeitet, ohne Mafstab

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

71 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebietes.
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7.2 Uberschwemmungsgebiet / Oberirdische Gewisser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet. Westlich des Plangebiets entlang der Bahnlinie befindet sich ein
temporares Gewasser (Tumpel), welches jedoch nicht vom Plangebiet berthrt wird.

Hochwassergefahrenkarte der Haune

Legende

Wassertiefen HQuoo

Oberschwemmungsfiache und pot. Uberschwemmungsfische

. Oberschwemmungsfische hinter Hochwasserschutzanlage
inter Verkehrsdamem, Wall

und 3hnlichem

- =400 cm - =400 cm

I 201 - 400cm 201 - 400 cm Plangebiet
101 - 200 cm 101- 200 cm
51- 100cm 51- 100 cm

1- 50cm 1- 50cm

7// pot. Uberschwemmungsfiache des HQioe
hinter Verkehrsdamm, Wall und &hnlichem,
von denen eine Schulzwirkung angenommen werden kann

— — - Uberschwemmungsgrenze / pot. Uberschwemmungsgrenze
eines Hochwassers mit hoher Wahrscheinlichkeit

——— Uberschwemmungsgrenze / pot. Uberschwemmungsgrenze
bei HQuoo

—— Uberschwemmungsgrenze / pot. Uberschwemmungsgrenze
eines extremen Hochwassers

w siafiondre Hochwasserschuizanlage

== == mobile Hochwasserschutzanlage

Quelle: HLNUG, Hochwassermanagementplan Fulda bearbeitet, ohne Malistab

7.3 Wasserversorgung

Im Zuge des Vollzugs des Bebauungsplanes wird die Neuverlegung von entsprechenden Infrastrukturen
zur Trink- und Léschwasserversorgung bzw. ein Anschluss an die bereits bestehenden Infrastrukturen
erforderlich. Wahrend die Trinkwasserversorgung grundsatzlich gesichert ist, verlangt die Léschwas-
serversorgung vorliegend einer tiefergehenden Betrachtung:

Im sudlichen Zufahrtsbereich in das bestehende Gewerbegebiet ,Am Grubener Weg“ befindet sich ein
Léschwasserbehalter mit 300 m? und einer Léschwasserversorgung von 96 m3h. Aufgrund der Entfer-
nung des nun in Rede stehenden Vorhabengebiets ist ein direkter Anschluss mit der bendtigten
Léschwasserversorgung nicht mdglich. Auch aus dem Trinkwasserleitungsnetz kann die Léschwasser-
menge von 96 cbm/h nicht erreicht werden. Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung sind
daher MafRnahmen wie z.B. der Einbau einer stationéren Léschwasserleitung mit Ubergabepunkt zu
berucksichtigen. DarUber hinaus kann die L6schwasserversorgung durch Maf3nahmen des Objektschut-
zes durch zusatzliche Léschwasservorhaltung auf dem Plangrundstiick erfolgen. Details sind in der
nachfolgenden Erschlieungs- und Objektplanung zu konkretisieren.
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7.4 Abwasserentsorgung

Grundsatzlich gilt, dass bei der ErschlieBung des Plangebietes das Trennprinzip zugrunde zu legen ist.
Hierzu wird das unverschmutzte Regenwasser wie z.B. von den Dachflachen getrennt von dem Ubrigen
hauslichen Schmutzwasser gesammelt und mdglichst in ein nahe gelegenes Gewasser geleitet.

Hinsichtlich der Beseitigung von Niederschlagswasser kann darlber hinaus auf die nachfolgenden bun-
des- und landesrechtlichen Regelungen verwiesen werden, die entsprechend zu beachten sind:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maR3gebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Niederschlagswasser: Im vorliegenden Fall stellt sich die Entwasserungssituation wie folgt dar: Der be-
stehende in der ErschlieBungsstralRe befindliche Regenwasserkanal (DN 700) und das vorh. Regen-
rickhaltebecken (Flurstlick 15/5) sind derzeit bereits durch das bestehende Gewerbegebiet ausgela-
stet. Im Plangebiet ist daher eine Regenrlckhaltung mit gedrosseltem Abfluss (ca. 10-25 I/s) in den
vorh. Regenwasserkanal im Wendehammer (Sohlhéhe ~251,69 miNN) vorzusehen. Eine Entwasse-
rung im Freispiegelgefalle ist aufgrund der Tiefenlage vsl. nicht mdglich, so dass der gedrosselte Abfluss
des Regenwassers aus der Ruckhaltung von der geplanten Erweiterungsflache gepumpt werden muss.
Weitere Details sind in der nachfolgenden ErschlieSungsplanung zu konkretisieren.

Schmutzwasser: In der vorgelagerten Erschliefungsstralle befindet sich der bestehende Schmutzwas-
serkanal. Auch in diesem Fall ist eine Verlangerung des Bestandskanals im Freispiegelgefalle aufgrund
der Tiefenlage nicht mehr moéglich. Das Schmutzwasser muss daher ebenfalls aus dem Plangebiet ge-
pumpt werden.

Hinweis: Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dlirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
sowie nicht in das angrenzende Biotop ,Tumpel an der Bahnlinie norddstlich Hinhan* eingeleitet wer-
den.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes jedoch Boden-
verunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behorden zu informieren.
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9.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensy-
stems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindli-
chen Boden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern
/ Kettenlaufwerken etc. und die Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe
Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV,
Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschot-
ter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflachen.

Wo es logistisch moglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Ein-
richtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herab-
kommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungs-
graben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick
herumzuleiten. Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
einbauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezo-
gen werden.
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10. Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst
unverziglich zu verstandigen.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Im Rahmen der Planung sind vorliegend die aus dem Plangebiet auf die benachbarten nordéstlich bzw.
westlich liegenden Siedlungsbereiche relevant, die durch gemischte und wohnbauliche Nutzungen ge-
pragt sind.

Im Rahmen der weiteren Planungen wird ein schalltechnisches Gutachten vom TUV Technische Uber-
wachung Hessen GmbH erstellt, welche die Auswirkungen hinsichtlich der Larmentwicklung untersucht.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden zum Entwurf integriert.

13. Weitere nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise
13.1  DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgeflihrten DIN-
Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Marktgemeinde Burghaun wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

13.2 Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

13.3 Sonstige Infrastruktur

Im bestehenden Gewerbegebiet besteht eine Gasleitung der Stadtwerke Hiinfeld. Diese wurde bis in
den Bereich der bestehenden Wendeanlage verlegt. Stromversorgungseinrichtungen sowie Telekom-
munikationsmedien befinden sich ebenfalle im Bereich des bereits bestehenden Gewerbegebietes.
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13.4 Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke 3600
~Frankfurt (M) Hbf — Géttingen® darf nicht gefahrdet oder gestort werden. Im Einzelnen wird auf die in
der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, vom 16.04.2018 vorgebrachten Hinweise,
Anforderungen und Vorgaben hingewiesen, die auszugsweise in der Begriindung zum Bebauungsplan
wiedergegeben sind.

Des Weiteren bedirfen BaumafRnahmen entlang der Bahnstrecke in jedem Fall der Abstimmung der
DB Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, hat sei-
tens des Bauherrn eine Abstimmung mit der DB Netz AG zu erfolgen. Antrage auf Baugenehmigung fir
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind der Deutschen Bahn AG zur Stellungnahme vorzule-
gen. Die Deutsche Bahn AG behalt sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.

14. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

15. Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 14.497 m?
Flache des Industriegebiets 13.007 m?
Davon uberbaubare Grundstiicksflache 10.320 m?
Davon Flache fur Anpflanzungen von Baumen,
1.081 m?
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
StralRenverkehrsflache 1.020 m?
Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
470 m?

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

16. Anlagen und Gutachten

e Schalltechnisches Gutachten, TUV Hessen, wird zum Entwurf ergdnzt

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, wird zum Entwurf ergénzt

e Umweltbericht, Planungsburo Fischer, wird zum Entwurf ergdnzt
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