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A Begrundung

A1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,,Siidlicher Ortsrand* ist im September 2011 rechtskraftig geworden.

Nach der Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 72 von 2011 setzt sich dieser Bebauungsplan aus
den bestehenden Bebauungsplénen Nr. 5 d ,Siidlicher Ortsrand®, dessen 2. Anderung und dem
Bebauungsplan Nr. 15 a ,Gebiet im Bruch“ zusammen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 72 war es, den Bereich des siidlichen Ortsrandes des Ortsteils Burghaun und den nérdlichen
Bereich des Ortsteils Hiinhan zu ordnen, indem die bestehenden Bebauungspldne in diesen neuen

Bebauungsplan einflieBen und dieser so den aktuellen Gegebenheiten entspricht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist im Bebauungsplan Nr. 72 von 2011 als Mischgebiet nach

§ 6 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt (vgl. Abbildung 1).

- Hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzung werden fir dieses Baugebiet durch Eintragung in der
Planzeichnung und textliche Festsetzungen folgende Einschrankungen getroffen:
,In dem als ,Mischgebiet* — Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren, Bau- und Heimwerkerbedarf,
Zoofachmarkt” festgesetzten Bereich ist eine Verkaufsfliche von max. insgesamt 1.000 m?
zulassig, in der die Verkaufsflachen fiir Textilien auf max. 600 m? und fiir Schuhe auf max.
400 m? Flache beschrédnkt werden.” Damit wurde speziell fur dieses Mischgebiet an der ,Wehr-
stralRe“ eine konkrete und von der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 abweichende Reglung zur zu-
lassigen Art der baulichen Nutzung getroffen, nach der der grof¥flachige und nicht gro3flachige
Einzelhandel in (den Ubrigen) im Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzten Mischgebieten grundsatz-

lich ausgeschlossen wird.
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Abbildung 1
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Stdlicher Ortsrand” von 2011
mit Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung (Ausschnitt — ohne Mal3stab)

Diese Festsetzung wird bauaufsichtlich dahingehend interpretiert, dass im Mischgebiet nur die
genannten Sortimente des Einzelhandels mit den jeweiligen Beschrankungen der Verkaufsfla-
chen zulassig sind. Im Umkehrschluss dieser Interpretation sollten daher alle sonstigen im Misch-
gebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein und nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen - ungeachtet der Zweckbestimmung des Mischgebietes - hier ausgeschlossen und nicht zu

I&ssig sein.
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- Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6,
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und
eine maximale Gebaudehohe (GH) von 12,00 m tber der vorhandenen Gelandehohe festgesetzt.
- Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt; der Abstand der Baugrenzen gegeniiber
der 6ffentlichen Verkehrsflache der ,Wehrstrafe® wird auf 3 Meter und gegeniber dem stidostlich
angrenzenden Bach auf 5 Meter festgesetzt.
- Zusatzlich werden textliche Festsetzungen zur Dachgestaltung (wie Dachformen, Dachein-

deckungen, Dachneigungen) getroffen.

A2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches
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Abbildung 2

Liegenschaftskarte mit Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
und der vorhandenen benachbarten Nutzungen (ohne Maf3stab)

)
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 liegt westlich der ,WehrstraRe*; ihr Geltungsbereich
umfasst die Flurstlicke 100/14 und 100/16 der Flur 12 in der Gemarkung Burghaun mit einer Flache
von ca. 2.000 m2.

Das Grundstuck wird bisher baulich nicht genutzt. Eine nérdliche Teilflache ist teilweise mit Kalk-
schotter befestig; hier wurden ausschlie3lich (Grab-)Steine der Fa. Faust gelagert.

Nach einer Ortsbesichtigung ist von den, dem Plangebiet benachbarten Betrieben, nicht mit unzu-
mutbaren Larmbelastigungen auf das geplante Hotel - insbesondere in der Nachtzeit von 22:00 bis
6:00 Uhr - zu rechnen. Geruchsbelastigungen durch den ,Eierhof* waren nicht wahrzunehmen.

Abbildungen 3 bis 5

Fotos des Plangebietes und der
ErschlieRung

August 2023

A3 Planungsanlass und Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72

Die seinerzeit vorgesehenen Nutzungen des Plangebietes fir Einzelhandel bestimmter Branchen
sind bis heute nicht realisiert worden. Aktuell plant ein Investor die Errichtung eines Hotels mit den
erforderlichen Stellplatzen. Um das Grundstlick auch mit einem Hotel bebauen zu konnen ist eine
entsprechende Ergénzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung durch textliche Festsetzung
erforderlich. Daher sollen die bisher zulassigen Nutzungen durch die Aufnahme von in einem Misch-
gebiet allgemein zulassigen ,Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO erganzt werden. Fiir eine Offnung des Mischgebietes fiir weitere nach § 6 BauNVO allge-

mein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - einschlie3lich der Gebaude und Raume fur freie
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Berufe nach § 13 BauNVO - resp. deren Ausschluss - besteht nach dem Planungsanlass und -Ziel

der 1. Anderung kein Erfordernis.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 72 getroffenen Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Gebaudehdhen, iberbaubare Grundstiicksflachen, Bau-
weise, Dachgestaltung und der grinordnerischen Festsetzungen) bleiben dagegen unverandert.
Insbesondere durch die Beibehaltung des MaRes der baulichen Nutzung findet kein zusatzlicher

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft statt.

Zum Aufstellungsverfahren:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB;
die Grundziige der bisherigen Planung werden durch die Anderung nicht bertihrt.

Die weiteren Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.1
Nrn. 1 bis 3 BauGB sind nach bisherigem Kenntnisstand gegeben. Die Durchfihrung einer Umwelt-
prifung, die Erstellung eines Umweltberichtes sind im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich.
Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsplanung ist im vorliegenden Fall

nicht erforderlich, da gegenlber den bestehenden Festsetzungen kein zusatzlicher Eingriff erfolgt.
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B Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Sudlicher Ortsrand*

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Siidlicher Ortsrand“
(§ 9 Abs. 7 BauGB):

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung sind die Flurstiicke 100/14 und
100/16 der Flur 12 in der Gemarkung Burghaun.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Mischgebiet - § 6 BauNVO

Einschrankungen im Bereich Mischgebiet — Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren,

Bau- und Heimwerkerbedarf, Zoofachmarkt

In dem als ,Mischgebiet — Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren, Bau- und Heimwerkerbedarf,
Zoofachmarkt (MI)“ (§ 6 BauNVO) festgesetzten Bereich ist eine Verkaufsflache von

max. insgesamt 1.000 m? zulassig, in der die Verkaufsflachen fir Textilien auf max. 600 m?
und fir Schuhe auf max. 400 m2 Flache beschrankt werden.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sind allgemein
zuldssig.
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C Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhen-
den Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils glltigen Fas-
sung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 72 ,Sldlicher Ortsrand“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 19.08.2023 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung: )
Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2023 die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 72 ,Stdlicher Ortsrand® beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Siidlicher Ortsrand“ wurde einschlieRlich
Begriindung vom 28.08.2023 bis zum 29.09.2023 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 19.08.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind vom 28.08.2023 bis zum 29.09.2023
formlich an der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Siidlicher Ortsrand* beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten.
Gleichzeitig wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Sudlicher Ortsrand* als Satzung
beschlossen.

Burghaun, den .....................

Der Gemeindevorstand: ..........ccoooeiiiiiiiiii,

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Stdlicher Ortsrand® ist am TT.MM.JJJJ ortsliblich
bekannt gemacht worden.

Burghaun,den ......................

Der Gemeindevorstand: ..........cccooeviiiiiiinnn..
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