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Textfestsetzungen

. Planungsrechtliche Textfestsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Dorfliches Wohngebiet - MDW - (§ 5a BauNVO)

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
- Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach den Eintragungen in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone).
- Die Grundflachen durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO diirfen die Grundflachenzahl
um 75 % Uberschreiten.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
- Die durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen richten sich nach der
Eintragung in der Planzeichnung.
- Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenze gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsflachen
der MittelstraBe (Flurstiick 14/5) sind zulassig.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begrenzung der Bodenversiegelung (Teilgeltungsbereich 1)
- Die Befestigung der Grundstticksfreiflachen ist in wasserdurchlassigen Materialien wie
Porenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteinen, Splittfugenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke oder vergleichbaren Materialien auszufiihren.

KompensationsmaRnahmen (Teilgeltungsbereich 2)

- In dem Teilgeltungsbereich 2 ist ein Blihstreifen anzulegen.

- Die erste Einsaat hat spatestens bis zum 31.05. eines Jahres zu erfolgen.

- Die Aussaatstérke liegt bei 10 kg / ha.

- Die Bluhflache ist Uber einen Zeitraum von 30 Jahren anzulegen.

- Die Einsaat ist alle 5 Jahre zu erneuern.

- AuBer der BestellmaBnahme ist keine weitere Bearbeitung der Flache vorzunehmen.

- Es durfen keine Diinge- oder Pflanzenschutzmittel auf der Flache aufgebracht werden.

1.5 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im Teilgeltungsbereich 2 festgesetzten Kompensationsmafinahmen werden vollstédndig den
Eingriffen im Teilgeltungsbereich 1 zugeordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Dachform
- Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher, Flachdacher.
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Hinweise

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebenen Merkblétter "Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" und
"Bodenschutz fiir Hduslebauer" zu beachten.

Auf die bei Erdarbeiten einschldgigen DIN-Normen

DIN 19731 - Verwendung von Bodenmaterial

DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

DIN 18300 - Erdarbeiten

DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenabstédnden und Vegatationsfldchen

wird hingewiesen.

Nachsorgender Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schédliche Bodenverénderungen,
ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG die zusténdige Bodenschutzbehérde zur
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise hinzuzuziehen.

Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverdnderungen und andere

Funde entdeckt, sind diese nach § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gegentiber der
Gemeinde Burghaun oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Fulda anzuzeigen. Funde und
Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu sichern.

Einsaat des Bliihstreifens (Teilgeltungsbereich 2)

Nach jeder Einsaat ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda der Einkaufsbeleg (iber die verwendete
Saatgutmischung vorzulegen. Nach Ablauf der 30 Jahre ist die naturschutzfachliche Zweckbestimmung der Fldche mit der

Unteren Naturschutzbehérde neu festzulegen.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet - MDW (§ 5 a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— — = Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Blihwiese

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I T T T : -
- | Anlage einer Bliihwiese

T T T Tl (siehe Textfestsetzung Nr. 1.4)

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Zu erhaltende Einzelbdume (Haselnuss)

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserrandstreifen gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz
und § 23 Hessisches Wassergesetz

Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
EN BN B B Plangebietsgrenzen (Teilgeltungsbereiche 1 und 2)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung Uber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.03.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):
Die Offentlichkeit ist in der Zeit vom 15.03.2024 bis zum 12.04.2024 friihzeitig an der
Planung beteiligt worden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind in der Zeit vom 15.03.2024
bis zum 12.04.2024 friihzeitig an der Planung beteiligt worden.

Beschluss tiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ den Entwurf des Bebauungsplanes
festgestellt und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung ist vom TT.MM.JJJJ bis
zum TT.MM.JJJJ éffentlich im Rathaus ausgelegt und im Internet veréffentlicht worden.
Die 6ffentliche Auslegung ist am TT.MM.JJJJ ortsliblich bekannt gemacht und im Internet
veroffentlicht worden.

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind vom TT.MM.JJJJ bis
zum TT.MM.JJJJ férmlich an der Planung beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ uber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Burghaun, den ........cccoceiiiiiiiiiiieeee

Der Gemeindevorstand: ............ccccooeveiiiiieeee e

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan ist am TT.MM.JJJJ ortsublich
bekannt gemacht worden

Burghaun, den ........ccccceveiiiiiiiieeeee s

Der Gemeindevorstand: ...........ccccooeciiiieeeiceciieee e

Marktgemeinde Burghaun
Ortsteil Steinbach

Bebauungsplan Nr. 1
"Liebecksche Stiftung™
- 1. Anderung -

Plandatum
29.01.2024

Verfahrensstand

Frihzeitige Beteiligungen
Offentliche Auslegung

GEOS

Dipl.-Ing. Jochen Gerlach
Erdmannroder Strafte 19
36277 Schenklengsfeld

Tel: 06629 9154 55
geos-stadtplanung@t-online.de

Férmliche TOB-Beteiligung

M1 : 500 Satzungsbeschluss




